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[ KomyHa/bHe mianpueMcTBO Ta nepeaaya B |
OpPEeHY 3eMeJIbHUX JIISIHOK. Y1 MOKJIMBO NPHU
nocriiinomy KopuctyBanHi? Cy1oBa npakTuka

Ha anpecy ®enepanii podotonasuiB KKI' Ykpainu Hagxonatb 3B€pHEHHS
BiJl KOMYHQJIbHUX IMIiJIMPUEMCTB MIOJI0 PO3’SICHEHHSI MPABOMIPHOCTI mepenadi B
OpeHJly 3€MeNbHUX [JUISHOK, $KI TmepeOyBalOTh Yy TaKUX MiANPUEMCTB B
MOCTITHOMY KOPUCTYBaHHI.

3 METOI0 HENONYIIEHHS NOPYIICHHS MIJNPUEMCTBAMU Traidy3l HOPM
3aKOHOJABCTBA MPHU 3A1MCHEHH] TOCMOAAPCHKOI MISNIBHOCTI, HAAEMO PO3’ICHEHHS
3 MPUBOJIY TOPYIIEHOTO MUTAHHS.

[TocTifiHe KOpPUCTYBaHHS 3€MEJIBHOI JUISTHKOIO — 1€ HaWOLIbII
PO3MOBCIO/KEHUI FOPUIUYHUA PEXHUM, 3a SKOTO KOMYHAJIbHI MiJIPUEMCTBA
MalOTh MPABO KOPUCTYBATUCS 3€MEJIbHOIO IUISTHKOIO, SIKa repedyBae y Aep:KaBHIN
a00 KOMyHaJIbHI! BJIACHOCTI.

JIist BUpIIIEHHST TUTAaHHS, SKI MOXJIHMBOCTI Ja€ 3a3HAaYE€HUW TMPaBOBHIMA
PEXKUM 3eMIICKOPUCTYBady, MPOAHATI3yEMO OCHOBHI HOPMATUBHO-TIPABOB1 aKTH,
K1 PEryJiIOI0Th BIJHOCHMHH, IOB’S3aHI 3 OPCHJOK 3eMJi, a came: 3eMeIbHUM
Kojekc Ykpainu, LuBinbHuil komekc Ykpainu, 3akoH Ykpainu «IIpo openmy
3eMJI1», TOIIIO.

3eMeNnbHUIN KOJIEKC YKpaiHM pPO3MEKOBYE MOHSTTS «IPABO BIACHOCTI Ha
3eMIJII0», «IPABO MOCTIHHOTO KOPUCTYBAHHS 3E€MJICIO», «IIPABO OPEHIU 3€MEJbHOT
TIISTHKH.

Tax, mpaBo BIIaCHOCTI Ha 3eMJI0 OOYMOBJIEHE YaCTUHOIO MEPIIOI0 CTATTi 78
3eMeNnbHOrO0 KOJIEKCY VYKpaiHM — 1€ TpaBO BOJIOAITH, KOPHUCTYBaTHUCA,
PO3MOPSIKATUCS 3EMENbHUMHU JUISTHKAMHU.
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[IpaBo opeHW 3eMeNbHOI MUISHKH, BIIMOBITHO O YACTUHU MEPIIOi CTATTI
93 3eMenpHOTO KOJIEKCY YKpaiHU — II€ 3aCHOBaHE Ha JOTOBOPI CTPOKOBE TUIATHE
BOJIOJIIHHS 1 KOPHUCTYBAaHHS 3€MEJIBHOIO JIISHKOI, HEOOXITHOIO OpeHJapeBl IS
IPOBAHKEHHS MIAIPUEMHHUIIBKOT Ta 1HIIOT TISTIBHOCTI.

BiamoBimHo 1o wacTuHU mepmioi cTaTTi 92 3eMeNbHOTo KOACKCY YKpaiHw,
MPaBO TOCTIMHOTO KOPUCTYBAHHS 3€MEJBbHOIO JIIJITHKOIO — II€ TIPaBO BOJIOAIHHS 1
KOPHUCTYBaHHS 3€MEJILHOIO JUISHKOIO, sika TiepeOyBae y AeprKaBHIN BIACHOCTI a0
KOMYHAJIbHOI BIIACHOCTI, €3 BCTAHOBJICHHS CTPOKY.

BaxnmBo 3BepHyTH yBary, 1o 3MiCT HOPMH YacTHHHU TEPIIOi CTarTi 92
3eMeNbHOro KoJIeKCy YKpaiHu He nepeidadae npaBa po3nopsyKeHHs 3eMeTbHUMU
TUTSTHKAMU IOPUIAYHOTO TUTYIY MOCTIHHOTO KOPUCTYBaHHS, y TOMY YHCII TpaBa
nepeIaBaTH Il JUITHKY B OPSHTY YU CyOOpeH Ty .

YactuHow Jpyroro crarti 92 3eMenbHOro KoJAeKCy YKpaiHH BCTAHOBIIEHO
BUYEPIHUN TMepenik CyO0’eKTiB, SKI MOXYTh HaOyBaTH TNPaBO MOCTIHHOTO
KOPHUCTYBaHHSI 3€MEJIbHOIO JUISHKOIO 13 3eMeib JEep’KaBHOI Ta KOMYHaJIbHOI
BJIACHOCT1 JI0 SKOTO B TOMY YHCI1 BIJIHOCSATHCA MIANPUEMCTBA, YCTAHOBH Ta
oprasizaiiii, 0 HajJeXaThb 10 JEpP>KaBHOI Ta KOMYHAJbHOI BJIACHOCTI (IIyHKT a
yactunu 2 ctarti 92 3emensHoro Konekcy Ykpainnm).

BignosigHo 10 ctarTi 95 3eMenbHOro KoAeKkCy YKpaiHu, 3eMJIEKOpUCTYBaul,
SIKILO 1HILIE HE MepeadayeHo 3aKOHOM ab0 JOrOBOPOM, MalOTh IIPABO:
a) CAaMOCTIMHO TOCIIOAAPIOBATH Ha 3eMJIi;

0) BJIACHOCTI Ha TOCIBU 1 HACAJKEHHS ClIbCHKOTOCIOJAPCHKUX Ta 1HIIUX
KYJIbTYp, Ha BUPOOJICHY TIPOIYKIIiO;

B) BUKOPHCTOBYBATH Yy BCTAHOBJICHOMY TOPSIKY IJIs BJIACHUX TIOTPEO
HasiBHI Ha 3eMEJIbHIN JIUJISHII 3arajJbHONOIIMPEH] KOPUCHI KOIMAJIIMHH, TOP®, JicH,
BOJH1 00'€KTH, & TAKOXK 1HII KOPUCHI BIACTUBOCTI 3€MJIL;

I') Ha BIALIKOyBaHHs 30UTKIB y BUNIAAKAX, IEPEJ0AYEHUX 3aKOHOM;
I') CIOPYIXKYBATH KW OyAMHKW, BUPOOHUY1 Ta 1HII OyAiBiIl 1 CIOPYIH;

J) KOPUCTYBaTHUCS IHIIMMU T[IpaBaMu, TepeadadyeHUMH 3aKOHOM abo
JIOTOBOPOM.

To6to HOpMHM craTTi 95 3eMenbHOro KOACKCY YKpaiHM TakKoX He
nependayaroTh MpaBa MOCTIMHOIO 3€MJIEKOPUCTYBada MNEpenaBaTH B OPEHIYy YU
cyOopeHay 3eMebHY JUISIHKY OTPUMaHy B MOCTIIHE KOPUCTYBaHHS.

Cyooesa npakmuka

Koucturyuiitnuit cyn Ykpainu y pimensi Big 22 BepecHs 2005 p. NeS5-
pr/2005 y cnopasi Nel-17/2005, oOrpyHTOBYIOUM HEKOHCTUTYLIMHICTH MYyHKTY 6



po3ainy X «IlepexigHi MOTOXKEHH» 3eMETHHOTO KOMEKCY YKpaiHW, HAaroJIOCUB,
110, BIIACHUKU 3€MJIi Ta OpeHIapi MOpsiT i3 MOBHOBAXCHHSMH IIOJI0 BOJIOIHHS Ta
KOPHCTYBAaHHS HQJUIAIOTBCS 1 TIOBHOBRXCHHSIMH  IIOAO  PO3MOPSIKESHHS
3eMeJIbHUMHM JUITHKaMU (OpeHapi — B YaCTHHI Iepeaadl 3eMeib y cyOopeHay 3a
3ro1010 BJIACHMKA), @ MOCTIHI KOPHCTYBAaYi TaKOi MOYKJIMBOCTI IT030aBJICHI.

BiamoBimHa mpaBoBa Mo3wWIlisl BiIOOpaKeHA y CYIOBIA MPAKTHUIl. 30Kpema,
Bumuit rocniogapebkuii cyn Yipainu y noctanosi Bif 10 sxoBtHs 2017 p. y cipabi
Ne909/754/16, BimkpuToi 3a MO30BOM MPOKYpOpa B IHTEpecax Aep>KaBH, MOPSI 3
IHIIIMM, 3a3HAYWB, M0 MOCTIHHWNA KOPHCTYBad HE HAIJICHUN MMOBHOBAKCHHSIMH
BJIACHWKA 3eMJI IIO/J0 pO3MOPS/KCHHS HEH Ta HE BIpaBi BUCTYIATH
OpPEHJI0ZIaBIIEM 3eMEIbHUX JIISHOK JIep>KaBHOI (hOPMHU BJIACHOCTI, SIK1 il HaJlaH1 Ha
IpaBi MOCTIHHOTO KOPHUCTYBaHHSA. SIK pe3ynbTaT — MO30B MPOKYypOpa 3a0BOJICHO,
JIOTOBIp OpEHIW BH3HAHO HEIINCHUM, OpeHIaps 3000B’S3aHO 3BIILHUTH
OpEHJIOBaH1 3€MEJIbHI [IJISIHKH, CTSATHYTO CYAOBHU 30ip SIK 3 opeHjaps Tak 13
OpPEH101aBIIs (MPOTOPIIIAHO).

TakuM 4YMHOM, BIAMOBIJHO JO HABEIACHUX HOPM YHHHOTO 3€MEJIHHOTO
3aKOHOJJABCTBA, 3EMJICKOPUCMYBAY He HAOLIeHUIl NPAGOM pPO3NOPAOHCAMUCH
3eMeNbHOo0 OUIAHKOI0 hepedaroyu it 6 opeHdy uu cyoopendy, a TOBHHEH
CaMOCTIMHO TOCMOJAapIOBaTH Ha 3eMJIi Ta 3a0e3leuyBaTH BUKOPUCTAHHS 3€MIIl 3a
UJIbOBUM IIPU3HAYCHHSIM.

Ilepeoaua kopucmysauem 3emebHOl OINAHKU MUMYy HOCHMIUHOZ0
KOPUCMYBAHHA THULOMY CYO’EKNLY 20CRO0APIOBAHHA CEIOUUMb NPO NPUNUHEHHA
HUM 20CRO0ApPCbKOi OiATbHOCMI 3 0e3n0CcepeoHbo20 ULIb08020 BUKOPUCIAHHA
OLIAHKU.

[Ipu 11pbOMY, OBEPTAIOYUCH O IOPUIUYHHUX PEKUMIB 32 SIKUX KOMYHaJIbHI
MIJIPUEMCTBA MAIOTh MPABO BIACHOCTI a00 MPaBO OPEHIM HA 3eMENbHY JUISHKY,
Tpeba 3a3HAYUTH, 110 B TAKOMY pa3i MiAMPUEMCTBO MAaOTh MOXKJIMBICTh MEepeaaTH
3eMJII0 Y KOPUCTYBaHHS 1HIIIN 0c001 IIUIIXOM YKJIQJI€HHS B1IMOBIIHOTO JOTOBOPY:

- JIOTOBOPY OpPEHAM, SKIIO KOMYHAQJIBbHE IiJMPUEMCTBO € BIIACHUKOM
3EMENIbHOI JIISHKH;

- JIOTOBOpPY CYOOpeHAM, SKIIO TMiAIPUEMCTBO € OPEHAAPEM 3EMEJIbHOI
TIISHKH.

[Ipu yknaneHHi 3a3Ha4eHUX JIOTOBOPIB BaApTO 3BEPHYTH YBary Ha HaCTYIIHE.

3emenbHuM  Kozaexkcom  YKpaiHM  BCTAaHOBJIIEHO, 11O BJIACHUKHA Ta
3eMJICKOPUCTYBaYl 3eMEIbHUX JUISTHOK 3000B's13aH1 3a0€31meuyBaTi BUKOPUCTAHHS
OCTaHHIX 32 I[IJIbOBUM MPU3HAYCHHSIM (ITyHKT «a» YacTUHHU mepiioi crarti 91,
MyHKT «a» dYacTuHU Tnepmoi crarti 96 Kogekcy). Ananoriunuii  000B'SI30K
BU3HauUeHUH B a03ail gecsitomy crarti 35 3akony «IIpo oxopoHy 3emenb.



[linboBe TpH3HAYECHHS 3E€MENbHOI MJUISHKK - JIOMYCTUMI HampsMU
BUKOPUCTAHHS 3€MEbHOI JUISTHKY BIAMOBIAHO 0 BCTAHOBJIECHUX 3aKOHOM BHMOT
II0JI0 BHUKOPUCTAHHS 3€MeEllb BiJMOBIHOI KaTeropii Ta BH3HAYCHOTO BHUIY
I[ITHOBOTO TIpU3HAYCHHS; (YacTrHa niepia ctatTi 1 3akony «IIpo 3emieyctpiii»).

BuxopucTtanHs 3eMeIbHOI AUITHKHA HE 32 IUIbOBUM MPU3HAYCHHIM TATHE 32
co00I0 aIMIHICTPATHBHY BIANOBIAAIBHICTh Ta PHU3UK BHU3HAHHS HEIINCHUM
YKJIaJICHOTO JIOTOBOPY OPCHIH.

Kpim Toro, 3Bepraemo Bamry yBary, mo yacTuHa 3€MEIbHOI AUISHKH HE
MOXe OyTH 00’ €KTOM OPEHIH.

BigmoBimro nmo cr. 3 3akony VYkpainm «IIpo openmy 3emiii» 00’€KTOM
OpEH/IU € 3eMEJIbH1 AUISIHKY, 110 MepeOyBatOTh y BIACHOCTI TPOMAJIsH, IOPUAUYHUX
0c10, KOMyHaJIbHIH 1 IepaBHI BIACHOCTI.

Otxe, yKJIQJaHHS JOTOBOPY OPEHIM 3€MJII MOXJIMBE JIMIIE HAa 3EMEJIbHY
JIUISHKY 13 3a3HAQYEHHSIM Y HbOMY BIJIOMOCTEH MpO 00’€KT OpeHaAH (3eMEeNIbHO1
JIJISHKH) Y 4YITKO BHU3HAYEHUX MeEKaxX BIAMOBIAHO 10 JlepkKaBHOTO 3eMEIbHOIO
KaJIacTpy.

Otxe, B pa3l HEOOXIAHOCTI YKJIAQJCHHS JOTOBOPY HAa YACTUHY 3€MEJIbHOI
TIUISTHKH, HEOOX1THO 3JIMCHUTH IIOMII 3arajibHOI 3€MEJIbHOI JUISHKH, BU3HAYNTHU
MEeX1 3eMil, W10 TMepeaaBaTUMeTbcs Yy KkopuctyBanHs. [licns QopmyBanHs
CTBOPEHHX B PE3yJbTaTl MOAULY IUISHOK Yy JlepkaBHOMY 3eMeIbHOMY KaJacTpl Ta
IIPUCBOEHHS KaJlaCTPOBOTO HOMEPY KOXKHIM HOBOCTBOPEHIM UISHII, MPOBECTH
JIep’KaBHY PEECTPAILlilO MpaBa BIACHOCTI HA KOXKHY 3 HUX.

Bapro 3a3HaunTH, 1m0 mijg 4ac MPOBEACHHS MOy 3€MENbHOI JUISHKU HE
MOXHA 3MIHUTH 11 IUIbOBEe Tpu3HaueHHA. IIpomenypy 3MIHM MiJILOBOTO
MIPU3HAYEHHS YaCTHHH 3EMENbHOI TUISTHKA MOKHA PO3MOYMHATH JIUIIE TOJ1, KOJU
yacTKa OyJie BUUICHA Y OKpeMy 3eMeNbHY NUISHKY, sika Oyne 3apeecTpoBaHa y
Jlep>)kaBHOMY 3eMENBbHOMY KaaacTpi, a paBo BiacHOCTI Ha Hel — y [lepkaBHOMY
PEECTPi PEYOBHX ITPaB HA HEPYXOME MAIHO.
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